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OFERTA dotyczgca reprezentowania w postepowaniach dotyczacych renty
planistycznej i opfat adiacenckich oraz odszkodowan z tytutu spadku wartosci
nieruchomosci.

Szanowni Panstwo na wstepie pozwolimy sobie na kilka stéw tytutem nakreslenia problematyki
zwigzanej z jednym z zagadnien jakim zajmuje sie nasza firma, a mianowicie reprezentowaniem wiascicieli
nieruchomosci inwestycyjnych w postepowaniach dotyczacych renty planistycznej i optat adiacenckich, oraz
uzyskiwaniem odszkodowan z tytutu spadku wartosci nieruchomosci.

Profesjonalna obstuga w tym zakresie pozwala niejednokrotnie na bardzo znaczne obnizenie
koniecznych do zapfacenia optat lub brak tych optat, a na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym mozliwe jest rowniez uzyskiwanie odszkodowan z tytutu spadku wartosci nieruchomosci
wywotanych zmiang lub uchwaleniem planu.

Optata adiacencka ustalana jest przez gmine na podstawie ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami.
Opfate adiacencka moze by¢ ustalona jedynie w zwigzku z wzrostem warto$ci nieruchomosci spowodowanym:

1) budowa urzadzen infrastruktury technicznej z udziatem srodkéw Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu
terytorialnego, (Rozdziat nr.7)

2) podziatem nieruchomosci, (art.98a)
3) scaleniem i podziatem nieruchomosci.(art.98b)

Kazdy z wymienionych tytutéw prawnych stanowi samodzielng i odrebng podstawe do ustalenia i
pobrania optaty adiacenckiej, ktére mogq zaistnie¢ rownoczesnie (z wyjatkiem zbiegu sytuacji okreslonych w
pkt 2 3).

Gminy do niedawna jednak rzadko korzystaly z mozliwosci pobierania optaty adiacenckiej, co w duzej
mierze bylo wynikiem mentalnosci z poprzedniego systemu, gdyz przepisy umozliwiajgce pobieranie optat
adiacenckich obowigzujg od wielu lat, podstawa prawna znajdowata sie nawet w nieobowigzujacej juz ustawie
0 zagospodarowaniu przestrzennym z 1994r.

Obecnie coraz czesciej gminy, w tym i m.st.Warszawa, korzystajg z mozliwosci pobierania opfat
adiacenckich. Wynika to w szczegdlnosci z zmiany polityki miasta i wychodzenia z zdroworozsgdkowego
zatozenia, ze spoteczno$¢ gminy nie moze ponosi¢ wszystkich kosztéw budowy urzadzen infrastruktury
technicznej np.; wodociagu w ulicy X, jesli korzystac¢ z niego bedg jedynie mieszkajacy przy niej ludzie.

Ustawodawca wprowadzit zatem koniecznos¢ partycypowania, przez mieszkancow, w Kkosztach
budowy urzadzen infrastruktury technicznej, wychodzac z zatozenia, ze po wybudowaniu urzadzen
infrastruktury technicznej takich jak: wodociagi, gazociagi, kanalizacja, drogi wzrasta warto$¢ nieruchomosci.

Analogiczne rozwigzania przyjeto w sytuacji dokonywania podziatéw oraz scalen, gdyz podziat duzej
dziatki np.: 1ha na mniejsze budowlane z zatozenia powodowac powinien wzrost wartosci dziatki, podobnie jak
scalenie kilku matych bardzo waskich dziatek, a nastepnie podziat na petno wartoSciowe dziatki ewidencyjne.

Ustalenie optaty adiacenckiej jest zatem wynikiem wzrostu wartosci nieruchomosci, spowodowanym
wymienionymi enumeratywnie, w ustawie o gospodarce nieruchomosciami, zdarzeniami.

Optata planistyczna (renta planistyczna) jest to réwniez danina na rzecz gminy jednakze jej podstawy
prawne wynikajg z innej ustawy, a mianowicie art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Naliczana i pobierana jest ona z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego (zmiana planu,
nowy plan) zmiang przeznaczenia danej nieruchomosci w planie miejscowym. W przeciwienstwie do optaty
adiacenckiej, optata planistyczna nie jest automatycznie naliczana w zwigzku z wzrostem wartosci
nieruchomosci zwigzanym z zmiang planu, gdyz przestanka sine qua non jej naliczenia jest dokonanie zbycia
nieruchomosci przez dotychczasowego jej wiasciciela lub uzytkownika wieczystego w okresie 5 lat od dnia
wejscia planu/zmiany planu w zycie.

Wielu wiascicieli nie zdaje sobie sprawy z faktu istnienia takiej optaty i wystawiajgc nieruchomos¢ na
rynek nie wkalkulowujg kosztow tej optaty w cene nieruchomosci. W zwigzku z powyzszym po sprzedazy
nieruchomosci zostajg nieprzyjemnie zaskoczeni co do zasady uzasadnionymi roszczeniami gminy.



Odszkodowanie z tytutu spadku wartosci nieruchomosci zwigzanej ze zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Nie zawsze w wyniku zmiany planu miejscowego lub jego uchwalenia
wartos¢ nieruchomosci wzrasta. Czasami wartos¢ nieruchomosci na skutek jednego lub kilku niekorzystnych
rozwigzan przyjetych w planie moze spas¢. Taka nieruchomosc¢ przestaje by¢ atrakcyjna inwestycyjnie, a
zatem powstajg podstawy do zgtoszenia stosownych roszczen w trybie art. 36 ust.1 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

Warunkiem zgtoszenia roszczenia odszkodowawczego przez wiasciciela lub uzytkownika wieczystego
nieruchomosci po zmianie planu miejscowego lub po jego uchwaleniu jest:

- uniemozliwienie korzystania z nieruchomosci lub z jej czesci w sposéb dotychczasowy,
- uniemozliwienie korzystania z nieruchomosci lub z jej czesci zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem,
- istotne ograniczenie korzystania z nieruchomosci lub z jej czesci w sposob dotychczasowy,

-istotne ograniczenie korzystania z nieruchomosci lub z jej czesci zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem.

We wszystkich wymienionych przypadkach koniecznym jest powotanie rzeczoznawcy majgtkowego,
jako osoby ustawowo uprawnionej do szacowania wartosci nieruchomosci. Istotg dokonania wiasciwego
rozstrzygniecia przez organ jest wtasciwe oszacowania nieruchomosci przez rzeczoznawce.

Rola naszej firmy doradczej jest zmierzanie, w stosownych postepowaniach, dotyczacych optaty
adiacenckiej i opfaty planistycznej do obnizenia lub doprowadzenia do braku optat z tych tytutéw. Dokonujac
analiz czynnikow wplywajacych na wzrost lub spadek wartosci nieruchomosci, we witasciwej procedurze,
przedstawimy organowi prowadzgcemu sprawe i powotanemu rzeczoznawcy majgtkowemu czynniki majace
wplyw na wartos¢ nieruchomosci dazac do naliczenia na rzecz klienta jak najnizszej optaty.

Podobng role petnimy w postepowaniach dotyczacych spadku wartosci nieruchomosci, dazac do
uzyskania dla wtasciciela jak najwyzszego odszkodowania z tytutu spadku wartosci nieruchomosci, uzyskania
nieruchomosci zamiennej lub wykupu nieruchomosci (czesci nieruchomosci) po atrakcyjnej cenie.

Zachecamy Panstwa do zapoznania sie z szczegétowym opisem dziatalnosci firmy na www.lewant.pl
Jesli chcieli byscie Panstwo bardziej szczegétowo zapozna¢ sie z sygnalizowang problematykg proponujemy
spotkanie w dogodnym dla Panstwa terminie. Mamy nadzieje ze opisana problematyka bedzie przedmiotem
zainteresowania z Panstwa strony.



